MESTO SALA - Mestsky tirad

Mestské zastupitel’stvo v Sali

Material ¢islo B 3/2/2026
Navrh na zmenu Uznesenia ¢. 1/2026 — VIII. z 1. zasadnutia Mestského

zastupitel’stva v Sali zo diia 12. februara 2026

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Sali

A.

prerokovalo

navrh na zmenu Uznesenia ¢. 1/2026 — VIII. z 1. zasadnutia Mestského zastupitel'stva
v Sali zo diia 12. februara 2026,

meni

Uznesenie ¢ 1/2026 — VIIL. z 1. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo diia
12. februara 2026 tak, ze:

1. v ¢asti B. schval’'uje obstarat’ spracovanie navrhu zmien a doplnkov ¢. 10 izemného

planu mesta Sala v rozsahu prerokovaného materidlu so schvalenymi lokalitami
sa vypust’a

obstaranie 3. navrhu zmeny (na ziklade pozmeniujiceho navrhu poslanca
Mgr. Réberta Cibrika) v zneni:

Lokalita je ohraniena ulicami Bottova, Ne$porova a Ceskoslovenskej armady,
primarne sa jedna o parcely €. 2663/1, 2663/2, 2663/3, 2663/18 a 2663/19.

Zmena regulativov pre uvedent lokalitu: Vystavba povolenda max. do 2NP
(zastavanost’ max. 70%, ozelenenie min. 30%) vratane priestranstiev typu ulica.

. v ¢asti C. odporica primatorovi zabezpecit’ obstaranie spracovania obsahu a rozsahu

W

zmien a doplnkov &. 10 uzemného planu mesta Sala v rozsahu prerokovaného
materidlu vratane dopliiujicich pripomienok a poZiadaviek

sa vypust’a

obstaranie 3. navrhu zmeny (na zdklade pozmenujiceho néavrhu poslanca
Mgr. Réberta Cibrika) v zneni:

Lokalita je ohrani¢end ulicami Bottova, NeSporova a Ceskoslovenskej armady,
primarne sa jedna o parcely €. 2663/1, 2663/2, 2663/3, 2663/18 a 2663/19.

Zmena regulativov pre uvedent lokalitu: Vystavba povolenda max. do 2NP
(zastavanost’ max. 70%, ozelenenie min. 30%) vratane priestranstiev typu ulica.

Spracoval: Predklada:
Ing. Kristina Somogyiova v. r. Ing. Jana Nitrayova v. r.
referent investicnych ¢innosti prednostka MsU

Ing. arch. Imrich Pleidel v. r.
zmluvny mestsky architekt

PredloZzené komisii izemného planovania, vystavby a dopravy 2. aprila 2026
Predlozené mestskému zastupitel'stvu 9. aprila 2026



Dovodova sprava:

Uzemny plan (UPN) mesta Sala bol schvaleny MsZ diha 24. 6. 2004, aktualizovany
prostrednictvom zmien adoplnkov ¢.1 uznesenim MsZ ¢ V zo dna 26.11.2006,
prostrednictvom zmien a doplnkov ¢. 2 uznesenim MsZ €.3/2008 — IV. zo diia 15.méja 2008,
prostrednictvom Zmien a doplnkov ¢.3 uznesenim MsZ ¢.8/2011-VI. bola schvélena
mestskym zastupitel'stvom dna 30.6.2011,aktualizovany prostrednictvom Zmien a doplnkov
¢.4 bol schvaleny mestskym zastupitel'stvom diia 26.septembra 2013, uznesenim ¢. 7/2013-
XII, aktualizdcia prostrednictvom Zmien adoplnkov ¢.5 bola schvéalend mestskym
zastupitel'stvom dna 22.oktobra 2015, uznesenim ¢. 7/2015-V, aktualizacia prostrednictvom
Zmien adoplnkov €.6 bola schvalend mestskym zastupitel'stvom dia 10. maja 2018,
uznesenim €. 4/20185-V, aktualizacia prostrednictvom Zmien a doplnkov €.7 bola schvélena
mestskym zastupitel'stvom dna 12. novembra 2020, uznesenim €. 8/2020-VI, aktualizacia
prostrednictvom Zmien a doplnkov €.8 bola schvéalend mestskym zastupitel'stvom dia 30.
novembra 2023, uznesenim ¢. 8/2023 — VII, aktualizicia prostrednictvom Zmien a doplnkov
¢.9 bola schvalend mestskym zastupitel'stvom diia 25. septembra 2025, uznesenim ¢. 5/2025
- VL

V zmysle zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani je do 31. marca 2028 mozné
pristupovat’ k zmendm a doplnkom UPN, pre tzemné plany schvalené podla zakona
¢. 50/1976 o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Mesto Sala obdrzalo diia 25.03.2026 ,,Stanovisko a pripomienky k navrhu k materialu
B 3/1/2026 — Zmeny a doplnky & 10 Uzemného plinu mesta Sala“ od obchodnej
spolo¢nosti SLOVKLIMA DEIMOS group, s.r.o., so sidlom P. Pazmana 49/3, 927 01
SaPa, kde uvadzaja pripomienky, vyhrady a stanoviska a st prilohou tejto dovodovej spravy.

Stanovisko mestského zmluvného architekta Ing. arch. Imricha Pleidela na list spolo¢nosti
SLOVKLIMA DEIMOS group, s.r.o.:

Aktualny uzemny plan (UPN) mesta Sala bol pripravovany v r. 2001-2004 a schvéleny, resp.
a je platny od r. 2004. Vyznamnym prinosom tohto pravneho dokumentu bola okrem iného
(napr. trasa cestného obchvatu mesta), aj vyvazenost podmienok na jednej strane
pre Ciastocny extenzivny rozvoj mesta a na druhej strane pre vyuzivanie priestorovych rezerv
v rdmci existujiceho zastavaného izemia mesta, ktoré vzniklo po masivnych demoléaciach
povodnej urbanistickej Struktury a jej nahradenim pomerne nekoncepénou a rozvolnenou
zastavbou panelovych bytovych domov od 60. do 80. rokov 20. st. Poc¢as platnosti aktualneho
UPN mesta Sal’a, ako aj UPN centralnej mestskej zony (CMZ) Sala sa podarilo vo vyznamnej
miere doplnit’ chybajucu urbanistickGi §truktiru (vid napr. na ul. Starovej, Hlavnej,
Feketehdzyho, Dolnej, ale aj v m. €. Veca a inde), alebo lokdlnymi dostavbami vyuZit
priestorové rezervy s nizkou intenzitou vyuzitia izemia mestskou zastavbou podl'a funkénych
a priestorovych regulativov stanovenych v zavdznych castiach oboch uvedenych
tizemnoplanovacich dokumentacii (UPD) mesta a sucasne, ¢o treba osobitne zddraznit,
aj podla vSeobecnych technickych, hygienickych, dopravnych, bezpecnostnych,
environmentdlnych a inych podmienok vyplyvajicich z dalSich vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych predpisov. Pri predchadzajicich aktualizaciach UPD mesta
v ramci prerokovani v komisiach a v pléne Mestského zastupitel’stva, ale aj v ramci vydavania
vyjadreni k podmienkam stanovenym v zéviznych ¢astiach UPD mesta (UPI), sme spolu
so spracovatelom UPN mesta a odbornymi pracovnikmi MsU v Sali opakovane upozortiovali
prave aj na tuto skutocnost’, Ze funkéné a priestorové regulativy stanovené v zavéznej Casti
UPN a vyhlasené v prislusnom VZN st len zékladnymi, nie viak Gplnymi podmienkami
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pre realiziciu konkrétnej stavby - td musi spiiiat’ mnozstvo d’alsich uvedenych podmienok.
Tym je zabezpecené, aby v uzemi vznikali iba stavby, alebo sa uskutocniovali len takeé
vyuzitia pozemkov, ktoré nemajui negativny vplyv na okolie - napr. co sa tyka odstupovych
vzdialenosti, zat'azenia dopravou, hlukom alebo inymi rusivymi vplyvmi nad pripustn mieru.
To prirodzene plati aj pre lokalitu vymedzena ulicami Nesporova, CSI’A a Bottova, ktorej
sucastou st uvedené pozemky.

Konstatujem, Ze k rozhodnutiu a prislu§nému uzneseniu MSZ v Sali 12. 2. 2026
nepredchadzalo vypracovanie a prerokovanie spravy o stave uzemnopldnovacej dokumentacie
v zmysle § 32 zakona o izemnom planovani ¢. 200/2022 Z. z., avSak rozhodnutie o obstarani
zmien a doplnkov UPD je mozné podla § 28 uvedeného zédkona o izemnom planovani aj len
z podnetu mestského zastupitel'stva. V doterajSej praxi pripravy ndvrhov na obstaranie
aktualizacii — zmien a doplnkov UPD mesta sme viak spolu s odbornymi utvarmi mesta
a MsU Sala v zasade vzdy najprv pripravili navrh s grafickym priestorovym vymedzenim
lokality, kde sa zmena navrhuje a s dévodovou spravou, z kych dévodov a ako sa v nej
navrhuji zmenit' regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania. Takto
vypracovany navrh na obstaranie ZaD UPD bol po zverejneni zarovei prerokovany
v prislusnych komisidch MsZ, ktoré k nemu prijali stanovisko — odporucanie pre MsZ (kladné
alebo zaporné), ¢o sa v danom pripade navrhu na obstaranie d’alej zmeny UPN mesta Sal’a
neudialo a prakticky k nemu nebolo mozné zaujat’ potrebné odborné stanoviska spracovatel’a
UPN, odbornych zloziek MsU a d’alsich dotknutych subjektov.

Odporucam v dohl'adnom case zabezpecit’ obstaranie vypracovania aktudlnej spravy o stave
UPN mesta Sal’a, na zéklade ktorej bude mozné komplexne posudit’ jeho aktualnost’ a prijat
rozhodnutie o obstarani nového UPN mesta Sal’a. Povinnost nahradit pévodny tizemny plan
novym je stanovena v § 40 ods. 2) zak. ¢. 200/2022 najneskér do 31. marca 2032, inak terajsi
strati 1. aprila 2032 platnost’ zo zakona.

Stanovisko spracovate’a UPNO mesta Sala Ing. arch. Vladimira Jarabicu k poziadavke
poslaneck¢ho navrhu na zmenu lokalnych podmienok stavebneho rozvoja — vzmysle
prijatého uznesenia MSZ v Sali zo dna 12.2.2026.

Regulacia stavebného rozvoja na izemi mesta Sal’a bola stanovena na podklade koncepénych
principov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania hierarchickych izemnych casti
mesta do kompaktného organicky usporiadaného mestského celku s vymedzenim priestorovo-
funkcnych Casti a celkov — izemnych blokov zéastavby a prepojenych verejnych priestorov.
Pre vymedzené priestorovo-funkéné Casti a izemné celky je stanovend reguldcia funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania zastavby tak, aby v kontexte formovali vyvazenu
Struktiru zastavby v lokalnom a celomestskom priestore.

Obmedzovanie podmienok stavebného rozvoja vymedzenim zmeny regulécie na niektorych
stavebnych pozemkoch v lzemnej casti je nekoncepény a kontraproduktivny zasah
do formovanie mestskej Struktiry — stavebného bloku v regulovanej izemnej ¢asti. NaruSa sa
tak princip jednotného pristupu pre formovanie mestskych Struktir. V uzemnych €astiach nie
je vhodné parcidlne menit’ podmienky reguldcie (na jednotlivo vybranych pozemkoch) je to
zasah do urbanistickej koncepcie formovania mestskej Struktary zastavby.

Uzemny plan je legislativny dokument usmeriiujiici stavebnu ¢innost’ v izemi obce — mesta
a schvalenim sa stdva pradvne zavdznym dokumentom, ktory definuje legitimne ocakévania
ako kategoOriu pravnej istoty mozného vyuZivania pozemkov pre ich vlastnikov. V tejto
stivislosti upozoriiujem na skuto€nost’, Ze nasledna zmena pravidiel definovanych v iIzemnom
plane v sfére verejného prava je zdsahom, ktory moéze vyrazne ovplyvnit prava vlastnika
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pozemku v zmysle jeho legitimneho ocakavania. Organ uzemného planovania by mal
poziadavky na zmeny podmienok rozvoja tieto aplikovat az po vzajomnej dohode
s dotknutym subjektom — vlastnikom pozemkov a nehnutel'nosti.

Prilohy:
1 Stanovisko a pripomienky k navrhu k materialu B 3/1/2026 — Zmeny a doplnky €. 10
Uzemného planu mesta Sal'a — SLOVKLIMA DEIMOS group, s.r.0.



